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Б О Л Ь Ш И Е  Д Е Н Ь Г И

А К Т У А Л Ь Н А Я  Т Е М А

Тверь лишается муници�
пального имущества,
а взамен получает…
кипу документов и
«джентльменские догово�
ренности»

На прошлой неделе Твер�
ская городская Дума при�
няла решение продать
«с молотка» знаковый для
столицы Верхневолжья
объект — универмаг
«Детский мир». Впрочем,
как известно, «детского»
в этом здании осталось
крайне мало: помещения
арендует ООО «Торговая
компания «АНТЭК», кото�
рая, в свою очередь, сдает
площади в субаренду.
Причем договор
с «АНТЭКом» заключен
так давно, что никто из
присутствовавших на за�
седании ТГД — ни депу�
таты, ни представители
администрации города не
смогли назвать даже год
появления арендатора: ог�
раничились пространным
«еще в 1990�е». Стоит от�
метить, что условия для
торговой компании, по
нынешним меркам, про�
сто сказочные: распоря�
жаться муниципальными
квадратными метрами
ООО имеет право аж до
31 августа 2019 года.
Впрочем, как «АНТЭКу»
удалось «заселиться» столь
всерьез и надолго — от�
дельная история, которую
сейчас уже вряд ли кто�то
распутает.

Намного важнее дру�
гое — почему вдруг пона�
добилось избавляться от
объекта, который прино�
сил в городской бюджет
стабильный и достаточно
ощутимый доход? (И это
в городе, где предприни�
матели буквально воева�
ли с администрацией за
свое право выкупить
арендуемые помещения
по 159�му Федеральному
закону.) По словам на�
чальника департамента

Привет из Простоквашино

управления имуществом
и земельными ресурсами
администрации област�
ной столицы Веры Горш�
ковой, арендная плата
«АНТЭКа» за помещения
составляет около 17,14
млн рублей в год, за зе�
мельный участок — по�
рядка 1,8 млн. Для срав�
нения: примерно такая
же сумма в прошлом году
была затрачена на прове�
дение досрочных выбо�
ров в ТГД. Или другой
пример: на софинансиро�
вание льготного школьно�
го питания для учащихся
5�х классов в прошлом
году было выделено 12,5
млн рублей.

Как бы то ни было,
решение о продаже зда�

ния принято. Предвари�
тельная стоимость объек�
та тоже обозначена —
235 млн рублей. И куда
эти деньги будут направ�
лены, тоже, в принципе,
понятно: в ходе заседа�
ния некоторые депутаты
открыто говорили о том,
что таким образом удаст�
ся заткнуть брешь, воз�
никшую в бюджете из�за
затрат на проектирова�
ние Западного моста. На�
помним, что документа�
ция будет подготовлена
ЗАО «Институт Гипро�
строймост — Санкт�Пе�
тербург» за 182,9 млн
рублей.

Мост городу, конечно,
нужен. Может, не так
срочно, но нужен. А еще

нужны, к примеру, детс�
кие сады. Которые, кста�
ти, муниципалитет рас�
считывал получить от
областного суда в обмен
на другой универмаг —
«Тверь», называемый в
народе «Бастилией». Ре�
шение «махнуться не
глядя» принимал еще
предыдущий созыв ТГД,
а неделю назад в этой
истории была поставлена
точка: депутаты ТГД
одобрили проект доку�
мента о ликвидации
МУПа по управлению,
эксплуатации и содержа�
нию имущественного
комплекса здания. То
есть для переезда судей
все готово и юридически
закреплено. Что же каса�

ется «алаверды» в виде
детсадов, то тут все ви�
лами на воде писано.
Или, как более интелли�
гентно выразился глава
города Твери Александр
Корзин, на этот счет су�
ществуют лишь «джен�
тльменские договоренно�
сти». Как так получилось
— вопрос, конечно, к
предыдущему созыву
гордумы, но то олимпий�
ское спокойствие, с кото�
рым нынешние депутаты
и администрация города
отдают универмаг в об�
мен на «договоренности»,
тоже не может не удив�
лять.

Между тем приближа�
ется к развязке история
с продажей другого муни�
ципального объекта —
бывшего трамвайного
депо №1 на площади Ка�
пошвара. Два года терри�
тория площадью в 55,3
тыс. кв. м пустовала,
пока, наконец, в июне
прошлого года не была
выставлена на аукцион
— с начальной ценой
в 315,6 млн рублей.
Кстати, есть мнение, что
именно за счет продажи
бывшего трамвайного
парка город рассчитывал
оплатить проект Запад�
ного моста. Но провести
торги не удалось: как
уже писал наш ежене�
дельник, арбитражный
суд Московской области
вынес решение о приос�
тановлении аукциона. Ис�
тцом в этом процессе вы�
ступил арбитражный суд
Тверской области, кото�
рый уже 10 лет ютится
в арендуемом помещении
и претендует на часть
участка площадью около
1 га, на котором предпо�
лагалось построить слу�
жебное здание. 28 марта,
как сообщается на сайте
арбитражного суда Мос�
ковской области, состоит�
ся очередное и, возмож�
но, последнее заседание
по делу: сторонам пред�
писано принять меры для

мирного урегулирования
спора.

Были ли в этом случае
какие�то «джентльменские
договоренности» и полу�
чит ли арбитражный суд
Тверской области гектар
муниципальной земли, ве�
роятно, мы скоро узнаем.
Между тем к историям с
муниципальными земля�
ми и объектами возника�
ет вопрос: какая неведо�
мая сила помешала оста�
вить эти активы в городс�
кой собственности? Ведь
все это имущество вполне
можно было использовать
в качестве залога и взять
кредит — раз уж так
срочно понадобилась
крупная сумма. Да, не раз
звучал аргумент, что
объекты неликвидны. Но
взять ту же «Бастилию»:
точно такое же здание
есть, к примеру, в Вели�
ком Новгороде. Вернее,
не точно такое же, а густо
заселенное арендаторами
и приносящее в городс�
кую казну ощутимый до�
ход…

Конечно, после заседа�
ния гордумы кулаками не
машут. Но пока складыва�
ется ощущение, что в
плане эффективности ис�
пользования мунициаль�
ного имущества админис�
трация города и депута�
ты ТГД упускают один
принципиальный момент.
Городу ведь и в будущем
потребуются деньги (на
те же детские сады или
софинансирование строи�
тельства моста), а прода�
вать таким путем будет
уже нечего. И в качестве
обеспечения под заем
банкам предлагать тоже
нечего. Не оказаться бы
городу в итоге в той же
ситуации, в какую попа�
ли герои мультика про
Простоквашино: «Чтобы
продать что�нибудь не�
нужное, нужно сначала
купить что�нибудь не�
нужное, а у нас денег
нет».
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В частности, эксперты
компании «СовИнвест» при�
водят следующий пример:
сегодня бюджетная сфера
(школы, больницы, детса�
ды, кабинеты чиновников
среднего и низшего звена)
почти вся принадлежит
женщинам. Соответствен�
но, там они получают «бе�
лую» зарплату. Мужчины
же, занятые преимуще�
ственно в частном секторе,
зарабатывают больше, но
в конверте. И если, напри�
мер, говорить об ипотеке,
то ее оформляют именно

на женщину, так как ее ме�
сто работы более стабиль�
ное, а доход — прозрачный
для государственных и бан�
ковских структур.

Пример отнюдь не голо�
словный — так, в Москве
по итогам прошлого года
доля женщин, взявших ипо�
течный кредит, выросла до
42%. Число мужчин же со�
ставило 32%. Оставшиеся
26% пришлись на сделки,
по которым кредит был
оформлен на семейную
пару. По оценке тверских
риелторов, эти данные
справедливы и для столицы
Верхневолжья, с поправкой

на соответствующие про�
порции и небольшим уве�
личением числа семейных
пар, решивших приобрести
жилье по ипотеке. Специа�
листы объясняют большое
количество раздельного
оформления жилищных
займов тем, что супруги
стремятся защитить инди�
видуальные интересы.

— Причина активности
прекрасной половины чело�
вечества на рынке ипотеки
— это не обязательно слож�
ный психополитический
процесс, — отмечает руко�
водитель аналитического
отдела компании «СовИн�

вест» Илья Лапин. — Для
России это, скорее, способ
подстроиться под экономи�
ческую ситуацию и те усло�
вия, которые предлагаются
молодым семьям.

У молодых семей есть и
другое подспорье — мате�
ринский (заметьте, не от�
цовский) капитал, которым
распоряжаются опять же
женщины. И распоряжают�
ся очень активно: по статис�
тике управления Пенсион�
ного фонда по Тверской об�
ласти, 95% всех воспользо�
вавшихся «материнскими»
деньгами (а это более 9
тыс. семей) потратили их
на покупку жилья или пога�
шение ипотечных кредитов.

Однако «надувают пу�
зырь» на рынке недвижимо�

сти не только те, кто распо�
ряжается семейным бюдже�
том, выйдя замуж. Совре�
менные эмансипированные
и одинокие дамы вполне
способны тягаться с мужчи�
нами и заработками, и зап�
росами — купить квартиру
и жить в свое личное женс�
кое удовольствие.

Вот и получается, что
самостоятельно одинокие
женщины вместе с молоды�
ми мамами и официально
работающими женами ак�
тивно заявляют о себе на
рынке недвижимости. И все
больше подогревают спрос
на жилье, в то время как
предложение в тверском
регионе явно за этим ажио�
тажем не поспевает. А даль�
ше работают простейшие

законы экономики, и цены
стремительно взлетают
вверх. В итоге за то, что
средняя стоимость квадрат�
ного метра в Твери состав�
ляет 47 тыс. рублей, не
в последнюю очередь мож�
но «благодарить» женщин.

Да и не только за это.
Вспомнить, допустим, 2008
год: мировой финансовый
кризис начался с того, что
в США «лопнул ипотечный
пузырь», который активно
«надували» экономически
активные американки. А не
за горами другой глобаль�
ный кризис — пенсионной
системы. Но в нем повинна
другая демографическая
тенденция — старение на�
селения.
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Дамские угодья

Власти города Твери рассчитывают продать здание универмага

«Детский мир» как минимум за 235 млн рублей. Предполагается,

что таким образом удастся заткнуть брешь, возникшую

в бюджете из�за затрат на проектирование Западного моста.

Между тем у помещений есть арендатор, договор с которым зак�

лючен до 31 августа 2019 года и который ежегодно приносит

в казну муниципалитета порядка 20 млн рублей.


