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Т Е Н Д Е Н Ц И И

Куш сорван
Тверские эксперты рынка
недвижимости зафиксиро�
вали спад спроса на квар�
тиры

Покупка недвижимости —
одно из самых надежных
способов сохранения денег.
За последние четыре года
именно этот инвестицион�
ный инструмент оказался
наиболее доходным, посчи�
тали аналитики «Ренессанс
Капитал». Так, с 2010 по
2013 годы недвижимость
в рублях дала прибыль
69,2%, а, например, ставки
по рублевым вкладам —
всего 33,6%, паевые инвес�
тиционные фонды — 17%,
золото  — 5,2%. Весной это�
го года доля инвестицион�
ных покупок составила ре�
кордные 30%, хотя на про�
тяжении нескольких лет
сохранялась на уровне 10%.

Наибольшим спросом
среди инвесторов пользует�
ся сегмент экономичного
жилья. Это однокомнатные
квартиры средней площади
в местах с развитой инфра�
структурой или жилье в ново�
стройках. После кризиса
2008 года и ряда дел с об�
манутыми дольщиками ин�
весторы настороженно от�
носились к покупке кварти�
ры на этапе строительства.

Но сейчас именно рынок
новостроек больше всего
привлекает покупателей.
Кроме того, это прекрасная
возможность заработать:
за срок строительства (это
около 1,5�2 лет) стоимость
квадратного метра увеличи�
вается в среднем на 30%.
Однако сейчас в приобре�
тении недвижимости есть
другая логика. «Сегодня,
на мой взгляд, инвестицион�
ные сделки стоит ориенти�
ровать на сохранение сбе�
режений, а не на их значи�
тельное преумножение, —
считает директор неком�
мерческого партнерства

«Институт регионального
развития» Павел Парамо�
нов. — Лучше покупать
квартиру, когда дом уже
готов. Риски приобретения
строящегося жилья очень
высоки, нужно тщательно
проверять финансовое со�
стояние застройщика, реа�
лизованные им проекты».

В Твери сегодня строится
несколько многоэтажных до�
мов эконом�класса с площа�
дью квартир от 35 кв. м —
в микрорайонах «Южный»,
«Радужный», Мамулино.
Стоят такие квартиры на
этапе застройки от 1,6 млн
рублей. А к моменту сдачи

объекта цена повышается
примерно до 2 млн рублей
и выше.

Однако летом инвестици�
онный бум начал спадать,
в том числе в Твери: увели�
чилось число сделок с двух�
комнатными квартирами,
а значит, возросло количе�
ство покупок квартиры «для
себя». Осенью рынок также
не оживился. Причин мно�
жество: колебания курса
рубля, нестабильная эконо�
мическая ситуация, удовлет�
ворение спроса большинства
клиентов, которые хотели
вложиться в квадратные
метры.

Тверские игроки рынка
недвижимости в один голос
утверждают: в нашем горо�
де слишком мало желающих
вложиться в недвижимость,
не так уж высоки доходы
и накопления местных жи�
телей. Ведь основные поку�
патели квартир приобрета�
ют их через заемные сред�
ства — ипотеку, причем
для собственного прожива�
ния. В Твери вообще на�
блюдается спад спроса на
квартиры, и не только ин�
вестиционные. У граждан
нет лишних денег, а закре�
дитованность населения со
временем только растет. За
полугодие россияне задол�
жали по ипотеке более 64
млрд рублей. Жители реги�
она по состоянию на 1 авгу�
ста недоплатили банкам
629 млн рублей. В свою оче�
редь, повышаются процент�
ные ставки по ипотеке: если
ранее они составляли в сред�
нем 12,2% годовых, то те�
перь — от 12,5% до 13,5%.

Какие прогнозы на буду�
щее в сегменте инвестици�
онной недвижимости дают
эксперты? Одни эксперты
утверждают, что негативное
развитие экономики страны
увеличит потребительскую
активность и спрос, а значит,
и рост стоимости жилья.
Ведь за последние 15 лет
жилая недвижимость поде�

шевела лишь в 2005 году
и после кризиса в 2009�м.
В целом же стоимость квад�
ратных метров как на пер�
вичном, так и на вторичном
рынке только росла. Другие
не исключают снижения цен
на недвижимость при ухуд�
шении макроэкономической
ситуации. Впрочем, в Твери,
как уже писал наш ежене�
дельник, цены на недвижи�
мость в этом году снизились.
В 2013�м стоимость квад�
ратного метра составила
в среднем 57,5 тыс. рублей,
а на начало осени уменьши�
лась до 44 тыс. рублей.
Между тем, как утверждает
Павел Парамонов, в городе
наблюдается дефицит не�
движимости, а следователь�
но, рост цен на нее эконо�
мически обеспечен.

Так называемый инвес�
тиционный бум, пришед�
шийся на начало года, ос�
тался позади. Но игроки
с самыми крепкими нер�
вами ждут кризиса, чтобы
сорвать большой куш —
купить недвижимость по
минимальной цене и про�
дать при восстановлении
экономики. Только вот ког�
да будет этот минимум
и настанет ли существен�
ное развитие рынка, не
знают даже они.
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